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1 Aufgabenstellung

Die Stadt llinau-Effretikon sieht vor, das Gebiet « Geen» planungsrechtlich zu erschliessen und
hat einen entsprechenden Masterplan erarbeiten lassen. Das Gebiet umfasst im We-
sentlichen die Flachen zwischen den Industrie- und Gewerbegebauden der ehemaligen
Weberei Graf AG, der Kempttalstrasse und der Kempt (Bild 1).

0\

Bild 1 Projektperimeter Gebiet « Geen» (rot), begrenzt von der Kempt und der Kempttalstrasse
und Wasserrechtskanal (violett). Massstab 1:5'000.
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Der Masterplan wurde den kantonalen Fachstellen zur Stellungnahme eingereicht. Aus den
Ruckmeldungen geht Folgendes hervor [2]:

+ Der Gewasserraum entlang der Kempt ist noch nicht festgelegt.

+ Es besteht ein Wasserbauprojekt aus dem Jahr 2009 fiir die Kempt im Bereich des
Masterplangebiets [3].

+ Die Kempt weist im gesamten Masterplangebiet gemass kantonaler Revitalisierungs-
planung aus dem Jahr 2015 einen grossen Revitalisierungsnutzen auf. Der sudlichste
Abschnitt wird als prioritar zu revitalisierender Abschnitt eingestuft.

+ Im Bereich des Masterplangebiets befindet sich ein Wasserrecht. Entlang des
Wasserrechtkanals bestehen bedeutende Naturwerte. Es wird empfohlen, den
Wasserrechtskanal in den Gewasserraum der Kempt zu integrieren.

Das Wasserrecht umfasst die linksseitige Uberleitung von Wasser aus der Kempt in deren
Seitenzufluss Schwarzbach (ca. 1 km bachaufwarts des Projektperimeters) und den anschlies-
senden Einstau des Bachs zum Langwisenweiher. Der Weiher entwassert ca. 150 m bachauf-
warts des Projektperimeters in die Kempt. Diese wird unmittelbar fliessabwarts davon mit
einem Wehr eingestaut, welches die rechtsseitige Ausleitung von Wasser in den Kanal in
Richtung der oben erwahnten Industrie- und Gewerbegebaude ermdglicht. Aktuell wird der
Kanal nicht mehr gespiesen; das Wasser wird unmittelbar unterhalb des Wehrs in die Kempt
zurlickgegeben. Der/die heutige Konzessionar:in plant, die Konzession zurtickzugeben.

Der Raumbedarf der Kempt (kiinftiger Gewasserraum) ist im Einvernehmen mit dem AWEL
herzuleiten. Er dient als Basis fir die anstehenden Planungen (Quartierplan, Gestaltungs-
plan) und bietet der Stadt llinau-Effretikon somit entsprechende Planungssicherheit.

Die Flussbau AG wurde von der Stadt llinau-Effretikon beauftragt, einen Fachbericht Raumbe-
darf Kempt zu erstellen. In diesem sollen die fir die Festlegung des Gewasserraums der
Kempt im Abschnitt des Masterplans erforderlichen Auswertungen dokumentiert und der
Raumbedarf in einem Situationsplan dargestellt werden.
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Grundlagen

Far den vorliegenden Bericht wurden die folgenden Grundlagen bertcksichtigt:

[1]

[2]

[3]

[4]

[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

[10]

[11]

[12]

[13]

Masterplan Geen (12.05.2023). Kontextplan AG. Im Auftrag der Stadt llinau-Effretikon,
Ressort Tiefbau.

llinau-Effretikon. Masterplan «Geen» - Stellungnahme ARE. Kanton Zirich, Baudirek-
tion, Amt fir Raumentwicklung.

Ausbau und Revitalisierung Kempt, lllnau (2009). AF Colenco AG, Seippel
Landschaftsarchitekten GmbH, Dr. U. Ruppmann. Im Auftrag des Amts flur Abfall,
Wasser, Energie und Luft des Kantons Zdrich.

Historische Karten und Plane (1832-1894). Staatsarchiv des Kantons Zirich.

Leitbild Fliessgewasser Schweiz. Fir eine nachhaltige Gewasserpolitik (2003).
BUWAL/BWG (Hrsg.).

Informationsplattform Gewasserraum Kanton Zirich, Stand 14. August 2024.

Gefahrenkartierung Naturgefahren — Revision. llinau-Effretikon, Technischer Bericht
(2019). Arge Holinger Geotest. Im Auftrag des Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft
des Kantons Zurich.

Hochwasserschutz an Fliessgewassern, Wegleitungen des BWG — Directives de 'OFEG
— Direttive del’'UFAEG (2001).

Bestimmung der natirlichen Sohlenbreite von Fliessgewassern (2023). Bundesamt flr
Umwelt (BAFU).

Seitenerosion in kiesfiihrenden Flissen, Prozessverstdndnis und quantitative
Beschreibung (2008). Patricia Requena. VAW Versuchsanstalt flir Wasserbau.

The influence of annual bed load on channel width (2021). Schalchli, U. Flussbau AG.
International Symposium on Bedload Management 2021.

Hochwasserschutz und Revitalisierung Kempt, Kurzbericht zur Gewasserraumfestle-
gung (27.02.2017). Emch+Berger. Im Auftrag des Amts fur Abfall, Wasser, Energie und
Luft des Kantons Zdrich.

Kempt, Kemptthal, Aufwertung der Kempt entlang dem Maggi-Areal, Vorprojekt — Bericht
(2021). Flussbau AG, im Auftrag der mettler2invest.



3 Raumbedarf Kempt 8

3 Raumbedarf Kempt
3.1 Vorgehen

Der Raumbedarf eines Gewassers wird anhand der natirlichen Sohlenbreite bestimmt. Die
Ermittlung der naturlichen Sohlenbreite kann mit folgenden Methoden erfolgen:

* Naturnahe Vergleichsstrecken

* Terrainanalyse

* Auswertung historischer Karten

*  Empirische Methoden

* Abschatzung mithilfe der heutigen Sohlenbreite und Breitenvariabilitat

3.2 Naturnahe Vergleichsstrecken

Gemass Gewasser-Okomorphologie des Kantons Ziirich ist die Kempt im Projektperimeter
(ca. GEWISS km 8.380 bis 9.010) als klnstlich/naturfremd charakterisiert und das Gerinne
weist keine Breitenvariabilitat auf (Bild 2). Die Breite der Gewassersohle betragt 3.0m.

Nérdlich von Oberillnau auf der Héhe Im Guggenbiiel ist die Kempt gemass Okomorphologie
als wenig beeintrachtigt mit eingeschrankter Breitenvariabilitat klassiert. Noch weiter nérdlich
im Bereich der Eichbachmindung (Otelrain) wird die Kempt gemass Okomorphologie als
naturnah mit ausgepragter Breitenvariabilitat eingestuft.

Anlasslich einer Feldbegehung wurde der 6komorphologische Zustand jedoch aufgrund des
in beiden Abschnitten vorhandenen Langsverbaus als wenig bis stark beeintrachtigt klassiert.
Im Abschnitt Otelrain liegt aufgrund der Uferverbauungen eine eingeschrankte Breiten-
variabilitdt vor. Da beide Abschnitte (entgegen der vorhandenen 6komorphologischen Einord-
nung) nicht naturnah sind, kénnen sie nicht als entsprechende Vergleichsstrecken dienen.

Der ca. 4 km bachaufwarts liegende Abschnitt der Luppmen (Kempt) an der Gemeindegrenze
Pfaffikon — Fehraltorf, welcher gemass 6komorphologischer Erhebung als naturnah klassiert
ist, eignet sich ebenfalls nicht als Referenzstrecke zur Ermittlung der natirlichen Sohlenbreite
der Kempt im Projektabschnitt. Grund daflr ist, dass in der Zwischenstrecke zuviele
Seitenzuflisse einmiinden und daher die charakteristischen Abfllisse der beiden Abschnitte
zu stark differieren.
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Bild 2 Oekomorphologie des Kantons Ziirich fiir den Abschnitt der Kempt zwischen Fehraltorf und
Effretikon. Projektperimeter Gebiet « Geen» (hellrot umrandet). Massstab 1:25'000.

3.3 Terrainanalyse

Die heutigen Reliefkarten des Gebiets lassen keine Rickschlisse auf friihere Fliesswege und
Gerinnelagen der Kempt zu. An der Kempt wurde im Bereich des Projektperimeters bereits
sehr fruih Wasser zur Nutzung ausgeleitet. Die alten Flussldufe der Kempt wurden zur
einfacheren landwirtschaftlichen Nutzung ausgeebnet.
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3.4 Auswertung historischer Karten

Zur Ermittlung der naturlichen Breite der Kempt wurden historische Plane des Staatsarchivs
des Kantons Zurich beigezogen [4].

Der historische Detailplan von vor 1894, welcher sich am nachsten beim Projektperimeter
befindet, bildet den Abschnitt ab der Einmindung des Hienerbachs (ca. 800m bachabwarts
des Projektperimeters) bis zum Gebiet Grausel ab. Bild 3 zeigt einen Ausschnitt dieses histo-
rischen Plans, auf welchem die Kempt in einem méaandrierenden Gerinne verlief, im Vergleich
zum heutigen gestreckten Gerinneverlauf. Auf der historischen Karte ist ersichtlich, dass ein
Teil des Wassers zur Nutzung aus der Kempt ausgeleitet wurde. Entsprechend ist davon
auszugehen, dass die Breite der Kempt bereits nicht mehr dem nattrlichen Zustand entspricht.
Die Gewasserflache der Kempt, welche auf dem Plan von vor 1894 dargestellt ist, betragt auf
einer Lange von ca. 970 m etwa 5140 m? (ohne ausgeleiteten Teil). Dies entspricht einer
durchschnittlichen Sohlenbreite von 5.3 m. Aufgrund der bestehenden Wasserausleitung
durfte diese Breite kleiner als die natlrliche Breite sein.

Der historische Detailplan von 1832 zeigt den ca. 2.2km bachabwarts des Projektperimeters
liegenden Abschnitt der Kempt ab Grausel bis zur Einmindung des Chlichdmtrainbachli in
Oberkempttal. In diesem Abschnitt minden der Eichbach und der Chrattenbach in die Kempt.
Wahrend die Kempt im Bereich des Eichbachs méaandriert, verlauft sie bei der Mindung des
Chrattenbachs gestreckt. Die Gewasserflache der Kempt, welche auf dem Plan von 1832
dargestellt ist, betragt auf einer Lange von ca. 1160 m etwa 9780 m?. Dies entspricht einer
durchschnittlichen Sohlenbreite von 8.4m.
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Bild 3 Verlauf der Kempt zwischen GEWISS km 7.750 und km 6.620 (Hlienerbach bis Grausel).
Links: vor 1894, rechts: Istzustand. Massstab 1:2'500.
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3.5 Empirische Methoden

Die empirischen Methoden basieren auf Ansatzen der Regimetheorie. Da verschiedene
Ansatze oft recht unterschiedliche Gerinnebreiten ergeben, werden mehrere Ansatze ange-
wendet und deren Resultate plausibilisiert.

Die empirische Bestimmung der Gerinnebreite B erfolgte mit den Ansatzen von Yalin, Parker
und Millar. Die Ansatze basieren auf dem gerinnebildenden Abfluss Q, dem charakteristischen
Korndurchmesser des Sohlenmaterials dm sowie dem Langsgefalle J. Als gerinnebildender
Abfluss fir die im naturnahen Zustand maandrierende Kempt wird der Wert von HQ:
(17.3 m®/s) eingesetzt. Die charakteristischen Korndurchmesser der Unterschicht betragen
gemass Linienzahlanalysen dm = 3.2 cm und dgo = 8.3 cm.

Yalin (2001): Qo5 Qo5
B=142 (O, + g (s1)+d )02 =15 de

Parker (1979): Q 05
B=4A( )

(9 *(s-1) «dgg Us)o'5
, US = Unterschicht

Millar (2005): B = 16.5 Q07 J06 1 dm

mit Q* = Q/ ((s-1) g dm)°® dm?)

Fir die Kempt ergibt die Gerinnebreite nach Yalin 15m. Der Ansatz von Yalin beschreibt die
Breite, welche sich nach der primaren Ufererosion einstellt. Daher sind die Seitenerosions-
effekte, welche sich durch die Bildung von Banken und Inseln ergeben nicht beriicksichtigt und
die Formel liefert tendenziell zu tiefe Werte.

Gemass [11] ergibt die berechnete Gerinnebreite nach Parker multipliziert mit einem Faktor,
welcher die Gerinneform reprasentiert, sehr gute Werte fur die tatsachlichen natirlichen
Gerinnebreiten in Schweizer Gewassern. Der Faktor fliir mdandrierende Flisse mit Banken,
welchen die Kempt zugeordnet werden kann, liegt bei 0.45 — 0.9, wobei 0.45 fir maand-
rierende Gewasser ohne Geschiebe und 0.9 fir solche mit fiur Maandergerinne relativ hohem
Geschiebeeintrag angewendet wird. Fir den vorliegenden Perimeter an der Kempt wird
aufgrund der Hinweise aus den historischen Karten (Bild 3 und Bild 4) eine geringe bis mittlere
Geschiebefuhrung mit einem Faktor von 0.6 gewahlt. Dies fuhrt zu einer Anpassung der
Gerinnebreite nach Parker von 22m auf 13m.

Der Ansatz nach Millar wurde gemass [10] fur verzweigte Flisse erarbeitet und ergibt mit einer
Gerinnebreite von 32 m fur die Kempt einen im Vergleich zu den historischen Karten zu
grossen Wert und wurde nicht berlcksichtigt. Auch der Ansatz von Ashmore kam nicht zur
Anwendung, da er fur verzweigte Gerinne hergeleitet wurde und entsprechend zu grosse
Breiten ergibt [10].
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Die naturliche Sohlenbreite wurde aus der mit den verschiedenen Ansatzen berechneten
Gerinnebreite abzuglich einer 4m breiten Bdschung (Annahme Neigung 1:2) berechnet.

3.6  Abschatzung mithilfe der heutigen Sohlenbreite und Breitenvariabili-
tat

Die Abschatzung mithilfe der heutigen Sohlenbreite und Breitenvariabilitdt basiert auf dem
folgenden vereinfachten Ansatz: Eine naturliche Gerinnesohle weist eine ausgepragte Brei-
tenvariabilitat auf. Wird also die Breitenvariabilitdt der heutigen Gerinnesohle als gross
eingeschatzt, entspricht die heutige Sohlenbreite der natirlichen Sohlenbreite. Ist dies nicht
der Fall, so gelten folgende Multiplikatoren zur Bestimmung der natirlichen Sohlenbreite: bei
eingeschrankter Breitenvariabilitat: 1.5 x heutige Sohlenbreite, bei fehlender Breitenvariabi-
litdt: 2 x heutige Sohlenbreite.

Fir die Kempt berechnet sich so im Projektperimeter, wo das Gerinne keine Breitenvariabilitat
aufweist und die Breite der Gewassersohle 3.0 m betragt, eine nattrliche Sohlenbreite von
6.0 m. Zum Vergleich fuhrt diese vereinfachte Abschatzung weiter flussabwarts im Bereich der
Eichbachmindung (Ottelrain) mit einer gemessenen Breite von durchschnittlich 6.0 m und
einer eingeschrankten Breitenvariabilitat zu 9.0 m'.

3.7 Festlegung naturliche Sohlenbreite Kempt

Die angewendeten Ansatze ergeben fir die Kempt im Abschnitt «Geen» nattrliche Sohlen-
breiten zwischen 6 m und 28 m (siehe Tabelle 1).

Die mit dem Korrekturfaktor Breitenvariabilitét ermittelten Breiten besitzen nur sehr beschrankt
Bezug zu den naturlichen Gegebenheiten und werden daher bei der Festlegung der
natlrlichen Sohlenbreite nicht berticksichtigt.

Naturnahe Vergleichsstrecken sind flir den Perimeter keine vorhanden und aus den
Terrainanalysen konnten keine Ruckschlisse auf friihere Gerinnelaufe gewonnen werden.
Aus diesem Grund wurden auch diese beiden Ansatze nicht berutcksichtigt.

Da die historischen Karten sowohl vom Massstab als auch vom Detaillierungsgrad her eine
zuverlassige Grundlage fir die naturliche Sohlenbreite darstellen, werden diese zur
Bestimmung der nattrlichen Sohlenbreite berlcksichtigt.

Die empirische Methode nach Parker, welche mit einem Faktor auf die vorliegende
Gerinneform angepasst wurde, wird ebenfalls berlicksichtigt. Die empirischen Methoden nach
Yalin, welche nur die primare Ufererosion berlcksichtigt und Millar sowie Ashmore, welcher
fur verzweigte Flisse konzipiert ist, werden nicht berlicksichtigt.

Die fir die Festlegung der natlrlichen Sohlenbreite verwendeten Ansatze wurden zur Prifung
der Sensitivitat unterschiedlich gewichtet (Tabelle 1). Bei der ersten, gleichmassigen Ge-
wichtung werden die Ansatze zu gleichen Teilen berlcksichtigt. Eine zweite Gewichtung
bertcksichtigt ausschliesslich die Werte aus den historischen Karten, da diese sowohl vom

' Bei einer Feldbegehung wurden im Abschnitt Otelrain Sohlenbreiten von 5.5m bis 6.5m gemessen
und die Breitenvariabilitat aufgrund der Uferverbauungen als eingeschrankt klassiert. Die Angaben im
Datensatz Okomorphologie stimmen fiir diesen Abschnitt nicht mit den Beobachtungen im Feld (iberein.
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Detaillierungsgrad als auch von der ortlichen Nahe verlasslichere Werte liefern als die
empirischen Ansatze. Die dritte Gewichtung widerspiegelt die gegenliber den empirischen
Ansatzen hohere Zuverlassigkeit der historischen Karten. Sie tragt weiter dem Unterschied
zwischen den beiden historischen Karten Rechnung, indem die Breite aus der Karte mit einer
bereits geringfigigen Beeintrachtigung der Kempt tiefer gewichtet wird als die Breite aus der
Karte mit dem vermutlich noch unbeeintrachtigten Zustand. Weiter bertcksichtigt die dritte
Gewichtung die gegenliber dem empirischen Ansatz nach Yalin hdhere Zuverlassigkeit des
Ansatzes nach Parker.

Je nach Gewichtung der angewendeten Ansatze ergibt sich fir den Perimeter «Geen» eine
nattirliche Sohlenbreite der Kempt zwischen ca. 7 m und 8.5 m.

Tabelle 1  Bestimmung der natirlichen Sohlenbreite nach verschiedenen Ansétzen und mit
unterschiedlichen Gewichtungen der einzelnen Ansétze. "Gerinnebreite abzlglich 4m fir
Bdschung mit Neigung 1:2

c
I3
— =4
© ©
@ g 2| %
] £ @ < =)
g HEAE
O 2 sls] e
@ o) © o 5
Q » 5} = >
5 a o)) ) )
8 5 N R
= g @ s|lec]ze
u 5 2 = = E
w 3 © [ [ [0}
[G) T — (G (O ]
Abschnitt [km]| 9.010 - 8.380 7.750 - 6.620 6.340 - 5.350
Sohlenbreite Ist
- Okomorphologie [m] 3 4 4 4 3.5 4 4
- Vermessung [m] 3 6
Breitenvariabilitat
- Okomorphologie keine keine | ausgepr. ei”?‘*‘ e"‘?e' ausgepragt | eingeschrankt
schrankt | schrankt
- Begehung eingeschrankt | eingeschrankt
Korrekturfaktor Breitenvariabilitat 2 2 1 1.5 1.5 1.5 1.5
Schutzgebiet nein nein nein nein nein nein nein
natlrliche Sohlenbreite (nSB)
(1) Korr.-faktor Breitenvar. Oekomorphologie | [m] 6 8 4 6 5.25 6 6 0% | 0% | 0%
(2) Korr.-faktor Breitenvar. gem. Begehung [m] 6 9 9 0% | 0% | 0%
(3) naturnahe Vergleichsstrecken [m] 0% | 0% | 0%
(4) Terrainanalyse [m] 0% | 0% | 0%
(5) historische Karte Teilabschnitt [m] 5.3 5.3 25% | 50% | 20%
(6) historische Karte Teilabschnitt [m] 8.4 8.4 25% | 50% | 60%
(7) empirische Methoden: Parker " [m] 9 25% | 0% | 15%
(8) empirische Methoden: Yalin " [m] 11 25% | 0% | 5%
(9) empirische Methoden: Millar " [m] 28 0% | 0% | 0%
(1) - (9) gewichtetes Mittel [m] 84 1] 69| 80

3.8 Minimaler Gewasserraum

Die aus den Ansatzen hervorgehende durchschnittliche natirliche Sohlenbreite von 7.0 bis
8.5 m passt mit den bisher festgelegten natlrlichen Sohlenbreiten flussauf- und -abwarts
zusammen (Bild 5).

Fir die Abschnitte der Kempt flussaufwarts GEWISS km 10.409 bzw. flussabwarts GEWISS
km 6.250 wurden die natlrliche Sohlenbreite und die minimale Gewasserraumbreite bereits
im Rahmen anderer Projekte zu 6.0 m und 22.0 m bzw. 8.0 m und 27.0 m bestimmt [12][13].
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Bild 5 L&ngenprofil der natiirlichen Sohlenbreite und der daraus ermittelten minimalen Gewésser-

raumbreite fiir die Kempt zwischen GEWISS km 12.000 und km 5.000.

Die nattrliche Sohlenbreite der Kempt im Projektperimeter wird aufgrund der durchgefiihrten
Auswertungen auf 8.0 m festgelegt. Die Kempt verlauft im Projektperimeter nicht innerhalb
eines Schutzgebietes gemass GSchV. Gemass dem Leitbild Fliessgewasser Schweiz [5] wird
somit die minimale Gewasserraumbreite (GRmin) flir Fliessgewasser mit einer natirlichen
Sohlenbreite sbnat von 2.0 — 15.0 m mit den Uferbereichsbreiten aus der Schlusselkurve (Bild
6) nach der Formel GRmin = 2.5 * Sbnat + 7.0 m berechnet.

Entsprechend ergibt sich fir die Kempt im Projektperimeter eine minimale Gewésserraum-
breite von GRmin = 27.0 m.
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Bild 6 Schliisselkurve mit der Beziehung zwischen nattirlicher
Gerinnesohlenbreite und Uferbereichsbreite [5].

3.9 Prufung Erhohung Gewasserraum
Hochwasserschutz

Gemass Gefahrenkarte Hochwasser liegt das Gebiet «Geen» zum Grossteil in einer Zone mit
geringer Gefahrdung und auf kleinen Bereichen in einer Zone mit mittlerer Gefahrdung (Bild
7). Fur alle Abschnitte, an denen laut Gefahrenkarte Wasseraustritte auftreten kdnnen, ist zur
Festlegung des Gewasserraums ein Hochwasserschutznachweis erforderlich. Fur das
Siedlungsgebiet gilt in der Regel HQi00 als Schutzziel. Die Risikokarte Hochwasser zeigt im
Projektperimeter jedoch ein kleines bis mittleres Risiko auf, was dazu flihrt, dass das HQso0
als massgebender Abfluss fir den Hochwasserschutznachweis (Querprofilbetrachtung)
anzuwenden ist. Das HQsqo der Kempt im Projektperimeter betragt gemass Gefahrenkarte
60 m®/s [7]. Das Freibord wird geméass Freibordpapier des Kantons Ziirich beriicksichtigt und
betragt 0.5 m.

Far die Normalabflussberechnung im Trapezprofil (Bild 8) wurden die in Tabelle 2 aufgefihrten
Werte verwendet. Mit einer Sohlenbreite von 10.5 m kann das HQaqo unter Einhaltung des
Freibords nach Vorgaben AWEL schadlos abgefihrt werden. Der daraus berechnete
erforderliche Raumbedarf aus Sicht Hochwasserschutz betragt 24.5 m. Folglich ist keine
Erhéhung des minimalen Gewasserraums von 27 m erforderlich.



18

Raumbedarf Kempt

3

5

i

R
wm =

RS
\

ww\
)

e

B mittlere Gefahrdung

geringe Gefahrdung

Restgefahrdung

Gefahrenkarte Hochwasser im Projekiperimeter, Gebiet «Geen» hellrot umrandet.

Massstab 1:5'000.

Bild 7



3 Raumbedarf Kempt

19

A

erforderlicher Raumbedarf HWS

»

3m
Unterhalt

S

HQ100/300
A 4

3m |
Unterhalt

S

5D
L5
L OV

-

Sohlenbreite (variabel)

Bild 8 Normalabflussberechnung: Querprofilbetrachtung fiir Fliessgewdsser ohne Damm
(gewaesserraum.ch).

Tabelle 2  Werte, welche der Normalabflussberechnung fiir die Kempt im Abschnitt « Geen»
zugrunde liegen.

Parameter Wert Parameter Wert

Boschungsneigung [-] 0.5 Freibord AWEL 0.5

Uferhdhe [m] 2.0 Unterhaltsstreifen re/li 3.0

Gefalle [] 0.007 Sohlenbreite [m] 10.5

Rauigkeit kst [m"?/s] 32 Erforderl. Raumbed. 24.5m

Reuvitalisierung

Fir den Abschnitt der Kempt im Gebiet «Geen» besteht gemass kantonaler Revitalisierungs-
planung ein hoher Revitalisierungsnutzen. Ausserdem handelt es sich im sudlichen Bereich
um einen Gewasserabschnitt mitin 1. Prioritat geplanter Revitalisierung (kantonale Zustandig-
keit, Umsetzungszeitraum bis 2035). Aus diesem Grund ist gemass kantonalen Vorgaben Art.
41a Abs. 1 der Gewasserschutzverordnung (GSchV) anzuwenden und im Projektabschnitt
eine Gewdsserraumbreite gemdss Biodiversitatskurve auszuscheiden. Diese betragt fur
Gewasser mit einer natlrlichen Sohlenbreite von mehr als 5 m die Breite der Sohle plus 30 m,

im vorliegenden Fall demzufolge 38 m.
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4  Vorschlag Festlegung Gewasserraum

Die Herleitung der natirlichen Sohlenbreite mit unterschiedlichen Ansatzen ergibt fur die
Kempt im Gebiet «Geen» eine natirliche Sohlenbreite von 8 m.

Aufgrund des an der Kempt im Gebiet «Geen» bestehenden hohen Revitalisierungsnutzens
mit seitens Kanton in 1. Prioritat geplanter Revitalisierung ist die Gewasserraumbreite gemass
Biodiversitatskurve massgebend. Diese betragt 38 m und ist in Plan 1 symmetrisch entlang
der heutigen Gewasserachse eingezeichnet.

Der Gewasserraum gemass Biodiversitatskurve betrifft u.a. rechtsufrig die beiden Parzellen
der AW Graf AG IE7696 und IE7697 sowie die sich im Eigentum des Kantons Zirich
befindende Parzelle IE2276 und linksufrig die Parzelle IE2258 (Eigentum AW Graf AG). Um
sowohl fir die geplante Uberbauung im Geen als auch fiir die Revitalisierung der Kempt die
Raumnutzung zu optimieren, haben die AW Graf AG und der Kanton Zurich die Bereitschaft
fur einen Landabtausch signalisiert.

Damit der Gewasserraum vollumfanglich der Kempt zu Verfugung steht und nicht durch bereits
bestehende Bauten eingeschrankt ist, wird nach Riicksprache mit den kantonalen Stellen und
unter dem Vorbehalt, dass ein Landabtausch zwischen der AW Graf AG und dem Kanton
Zirich gemass Plan 2 erfolgt, folgende Festlegung des Gewasseraums vorgeschlagen
(Plan 1):

In Fliessrichtung gesehen am oberen, stdlichen Ende des Perimeters bis zur Brucke, welche
die Weberei Graf AG mit dem Chamtweg verbindet, wird der Gewasserraum symmetrisch mit
der Biodiversitatsbreite ausgeschieden. Flussabwarts der Briicke wird der Kempt linksufrig die
gesamte Flache der Parzelle IE2258 zur Verfiigung gestellt. Dies entspricht gegeniber der
Biodiversitatsbreite einer zusatzlichen Flache von 1136 m% Rechtsufrig wird der
Gewasserraum auf einer Strecke von ca. 240 m um ca 8.6 m verbreitert, was — verglichen mit
der Biodiversitatsbreite — einer zusatzlichen Flache von ca. 1831 m? fiir die Kempt entspricht.
Unterhalb der ehemaligen Einmindung des rechtsseitig verlaufenden Kanals wird der
Gewasserraum symmetrisch auf die minimale Gewasserraumbreite von 27 m reduziert.
Dadurch wird die dem Gewasser zur Verfigung stehende Flache im Vergleich zur
Biodiversitatsbreite um 2332 m? reduziert (1191 m? rechtsufrig und 1141 m? linksufrig).

Der beschriebene Vorschlag fur die Gewasserraumausscheidung hat folgende Vorteile:

» Auf dem Abschnitt des Perimeters wird gegentber der Biodiversitatsbreite in der Gesamt-
bilanz eine Mehrflaiche von rund 635 m? als Gewasserraum ausgeschieden. Dies
ermaoglicht eine grossere 6kologische Aufwertung der Kempt.

+ Der ausgeschiedene Gewasserraum kann fast vollstandig der Kempt zur Verfligung
gestellt werden (weniger bereits bebaute Flache mit Bestandesgarantie). Auch dies bietet
mehr Mdglichkeiten fur eine dkologische Aufwertung der Kempt.

+ Da im nordlichen Teil der minimale Gewasserraum zur Anwendung kommt, wird die
Bebaubarkeit der Parzelle IE7696 verbessert.
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Kanton Zarich

Baudirektion

Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft
Amt fir Abfall, Wasser, Energie und Luft
Wasserbau

Referenz-Nr.: BD01930718

Kontakt: Benjamin Leimgruber, Projektleiter, Walcheplatz 2, 8090 Ztrich
Telefon +41 43 259 39 22, www.zh.ch/wasserbau

1. Dezember 2025

1/4
Absichtserklarung
zwischen

Baudirektion Kanton Zurich
Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL)

Marco Walser, Sektionsleiter und Grundeigentumsvertreter nachfolgend AWEL
und

A.W.Graf AG, Weberei

Frederic Meile nachfolgend Graf AG

betreffend die zukiinftigen Eigentumsverhaltnisse im Gebiet
Geen in der Stadt llinau-Effretikon
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1 Ausgangslage /| Gegenstand und Zweck

Im Mai 2024 hat der Stadfrat llinau-Effretikon den Materplan Geen, llinau festgesetzt. Der
Masterplan Geen bildet die Grundlage fur die weitere planerische Entwicklung des
grossflachigen Siedlungsgebietes fir Wohnen, Gewerbe und Industrie zwischen der Kempt
und der Kempttalstrasse in llinau. Er wurde unter Einbezug der Grundeigentimer,
kantonalen Amtsstellen inkl. AWEL / Abteilung Wasserbau ausgearbeitet.

Im Masterplan sind Bereiche furs Wohnen und fiirs Arbeiten ausgewiesen und wird der
Umgang mit der bestehenden Weberei behandelt, sowie der Kempt Raum zugewiesen,
damit eine zukunftige Revitalisierung sinnvoll moglich ist.

Im Masterplan ist ein Landabtausch zwischen dem Kanton und privaten Grundeigentimer
erwahnt. Angedacht ist ein Landabtausch des Grundstlcks IE2276 (Eigentimer Strassen-
fond) und Flachen entlang der Kempt der Grundstiicke IE2258 und IE7696 (Eigentiimerin
AW.Graf AG, Weberei). Das Grundstuck IE2276 wurde furs AWEL zu diesem Zweck re-
serviert (siehe Beilage 1 und 2).

2 Relevante Unteriagen

Nachfolgend sind die relevanten Projektunterlagen, welche integrierenden Bestandieil
dieser Vereinbarung bilden, aufgelistet:

1) Grundstiick Kat.-Nr. IE22786, llinau-Effretikon Anfrage Ubertrag an AWEL vom 8.

September 2025

2) Grundstick Kat.-Nr. IE2276, llinau-Effretikon Antragsformular / Freigabe AFM und
TBA vom Oktober 2025b

3) Masterplan Geen, Fachbericht Raumbedarf Kempt, Flussbau AG, Ziirich, den 19.
Mai 2025

4) Masterplan Geen, Fachbericht Raumbedarf Kempt, Situation Gewasserraum,
1:1000, Flussbau AG, 19. Mai 2025

5) Masterplan Geen, Fachbericht Raumbedarf Kempt, Situation Landerwerb, 1:1000,
Flussbau AG, 19. Mai 2025

3 Landabtausch

Das Grundstiick IE2276 umfasst eine Flache von 8'693 m?. Davon liegen 8'450 m? aus-
serhalb des in der Beilage 3 ausgewiesenen Gewasserraums. Das AWEL kann dieses
Grundstlick vom Strassenfonds erwerben (siehe Beilage 1 und 2).

Der flur eine zukiinftige Revitalisierung notwendige Gewasserraum nach Beilage 4 betrifft
5'854 m? des Grundstiicks IE7696 der Graf AG und 2'626 m? des Grundstiicks IE2258 der
Graf AG.

Fur eine Revitalisierung der Kempt und eine sinnvolle Wohnnutzung des Gebiets zwischen
Kempt und Kempttalsirasse ist ein Landabtausch der Flachen im zukinftigen Gewasser-
raum und der Flachen des Grundstlcks |IE2276 vorteilhaft fur alle Beteiligten.
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4 Absichtserklarung

Der Strassenfonds hat sich bereit erklart das gesamte Grundstiick IE2276 ans AWEL zu
verkaufen (siehe Beilage 1 und 2).

Das AWEL erklart sich bereit das erworbene Grundstiick IE2276 der Graf AG zu verkaufen
resp. mit Flachen der Grundstiicke IE7696 und IE2258 gemass dem Plan in der Beilage 4
abzutauschen. Im Falle eines Abtausches sind aufgrund unterschiedlicher Landpreise
Ausgleichszahlungen zu tatigen.

Die Graf AG erklart sich bereit, die in der Beilage 4 ausgewiesenen Flachen der
Grundsticke IE7696 und IE2258 an das AWEL zu verkaufen resp. mit der Flache des
Grundstiicke IE2276 gemass dem Plan in der Beilage 4 abzutauschen. Im Falle eines
Abtausches sind aufgrund unterschiedlicher Landpreise Ausgleichszahlungen zu tatigen.

Zum Zeitpunkt des Landabtausches gilt es allfallig geschuldete Flachen aus dem
Abtretungsvertrag zwischen dem TBA und der Graf AW. AG vom 8. April 1987 inkl. der
offentlich beurkundeten Anderungen vom 12. Dezember 1989 (siehe Beilage 5) zu
beriicksichtigen.

Die vorliegende Absichtserklarung gilt unter Vorbehalt der Kreditbewilligung fiir den
Landerwerb durch die finanzkompetente Instanz des Kantons Ziirich.

Fir den Kanton Ziirich:

Marco Walser (Sektionsleiter AWEL) Ort und Datum

Benjamin Leimgruber (Projektleiter AWEL) Ort und Datum

Fur die G fAG g
ur die Gra GrafAG

Im Riet 7
// 81!;108 linau Mo Q.G2.002

Fredenc Meile (A.W. Graf AG) Ort und Datum

Beilagen:

1) Grundstlick Kat.-Nr. IE22786, llinau-Effretikon Anfrage Ubertrag an AWEL vom 8.
September 2021



2)
3)
4)

5)

Baudirekiion
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Masterplan Geen, Fachbericht Raumbedarf Kempt, Flussbau AG, Zirich, den 19.
Mai 2025

Masterplan Geen, Fachbericht Raumbedarf Kempt, Situation Gewasserraum,
1:1000, Flussbau AG, 19. Mai 2025

Masterplan Geen, Fachbericht Raumbedarf Kempt, Situation Landerwerb, 1:1000,
Flussbau AG, 19. Mai 2025

Abtretungsvertrag zwischen TBA und Graf AW. AG vom 8. April 1987 inkl. der
offentlich beurkundeten Anderungen vom 12. Dezember 1989



Baudirektion
Tiefbauamt

Frau Patricia Bénsel
Walcheplatz 2

8090 Zirich

8. September 2021

Kanton Zirich
n Baudirektion

Immobilienamt

Assetmanagement

Fonds SF / NHF

Daniel Scharer
Fachspezialist Immobilien
Walcheplatz 1

8090 Zurich

Telefon +41 43 259 30 80
daniel.schaerer@bd.zh.ch
www.zh.ch/ima

Grundstiick Kat.-Nr. IE2276, llinau-Effretikon
Anfrage Ubertrag an AWEL

Sehr geehrte Frau Bonsel

Wir fragen Sie an, ob das aufgefiihrte Grundstiick aus dem Strassenfonds ans AWEL Uber-
tragen werden kann. Die Begriindung des Bedarfs kann den Beilagen entnommen werden.
Der aktuelle Buchwert betragt Fr. 434°700.

Entscheid
[x]
]

Bemerkungen

[] TBA betroffen

TBA nicht betroffen

Datum

Unterschrift(en)

Beilagen:

TBA
Grundstiick kann verkauft werden

Grundstiick kann NICHT verkauft werden

Das Grundstiick liegt im Zentrum des neuen Masterplans Geen. Es ist zum aktuellen
Stand fiir die Gebietserschliessung relevant. Es ist vor einem Verkauf die Stadt
llinau-Effretikon beizuziehen. Weitere Erschliessungen an der Staatsstrasse sind zum
aktuellen Zeitpunkt nicht begriindbar.

14.09.2021

BD/Tiefbauamt / Stab / Planen und Steuern

\/{{. 44:.,6;//7

BD/Tiefbauamit / Strasseninspektorat / Leiter Strassenregion

0. e v

eMail AWEL vom 08.09.2021 samt Begriinungskonzept Kempt
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Tiefb Zurich “Yadlel AP
iefbauamt des Kantons Zuric Aug?f@ ' dg;m j ng 7

Walchetor 8090 Zurich

Offentl. Planauflage
5. Amtsblatt Nr. vom

Abtretu ngs—Vertrag §243EG z. ZGB / Art. 54 EntG

‘ Zwischen dem Kanton Ziirich, vertreten durch die Baudirektion, Tiefbauamt, Biiro fiir La;iderwerb,
' und  Graf AM. AG, Neberai, im Rtat, 3308 111nau

P

iIst unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch die zustandige Instanz, im Zusammenhang
mit <o 3au €es Radweges an der Lempttaistrasse, Sraadholz bis

Hatlchiwies, Stadt 11lman-Effrstiton

gemass Projekt-RRB/Plan/Mutation/Nr. / Genehmigung EDI/vom folgender Vertrag
abgeschlossen worden:

A. Landabtretung:

Plan-/ von
Ordn.- |  Parz./ ca. m? Objekt zu Fr./m? Fr.
Nr. Kat. Nr.
4 1 2255 |- 6™ -ang, Iane o
2z Lasten Xaniton (Rachen)

- s : |

- L T , '..o- s
=2 lastan Quzsriierplan Ceenlllir
degn caplanfan tinienker

- 843
}( Jiese fliche wird den Abcrefarns ider den Juartier

*-
nlan Ceen aus dem Bastand des Lantons Zérich £} cr.sn-
qisich|=ieder Jjugeteilt. ’ |

N (DR LEmae UL i

|

| | |

y B. Weitere Entschadigungen |
1. Fr.
2. Fr.
3. Fr. '
Total Entschadigungen ca. | ]
C. Der Abtreter verpflichtet sich zur Leistung folgender Beitrdage |
1. Trottoirheitrag fur Xat.8r. 2258 Fr.
2. h6 & vy Fr, 6.81/%° Fr. 4'335.~--
3. Fr.
Total Beitrage
Saldo zu Gunsten  des Staates

.

Die Auszahlung der Entschadigung erfolgt geméss Abtretungsgesetz/Enteignungsgesetz durch Vermittlung des
Grundbuchamtes anldsslich der Eigentumsiibertragung. Der Betrag von (Ca.) Free e e cceeaceeeeen=iSt VON
der Inanspruchnahme des Landes zur Baute bis zur Auszahlung Mit we«=-< % zu verzinsen. Zuviel bezahite Ent-

schiadigung ist mit gleicher Verzinsung zuriickzuzahlen,
| /

/ /
£ [ Ruckseite
2000 5.85 2397 K\ /, 2 Siehe Rucksel

—




D.Weitere Bestimmungen

1. Die Abtretung erfolgt pfandrechts- und servitutenfrei.
2  Der Baubehdrde steht es frei, die Abtretungsobjekte jederzeit in Anspruch zu nehmen.

3 Baume und Straucher auf dem Abtretungsgebiet gehdren dem Staat. Der Grundeigentimer kann jedoch vor Baybeq,
dariber verfugen. W

4. Die dem Kanton geschuldeten Betrige werden 6 Monate nach Bauvollendung fallig.
5. Fur die Landentschadigung ist nicht das Zirka-Mass, sondern die effektive Abtretungsflache gemass Mutation massget,

6. Die Anmeldung dieses Vertrages zur Eintragung ins Grundbuch erfolgt nach Vorliegen der Mutation. Das Tiefbauamt y;
erméchtigt, diesen Vertrag zur Eintragung ins Grundbuch anzumelden.

7. Die Kosten der Vermessung, Vermarkung, Beurkundung und Eigentumsibertragung sowie die Ledigungskosten werde,
vom Staat getragen.

8. Der Abtreter ist verpflichtet, diesen Vertrag einem allfalligen Rechtsnachfoiger zu Gberbinden, mit der Pflicht zur Weiter
uberbindung.

9. Eine allfdllige Grundstiickgewinnsteuer hat der Abtreter zu bezahlen.

10. Der Kanton verpflichtet sich zur Ausfiihrung der projektbedingten Anpassungsarbeiten.

Zarich, den g anp4l 1387/B8/hs

Fur den Staat:

Kant. Tiefbauamt Zurich
Baro far Lander,\7rb:

2. 3federmann

-

| Genehmigt durch den Leiter
des Bluros fur Landerwerb :

12, Dez 1989

o -
fiir den Kanton Ziirich A.W. Graf AG.,webere’

7 7,

'20 DQZO 1889 Dr. H. '(;pp




Oeffentliche Beurkundung

Der vorgeheftete privatschriftliche Abretungsvertrag vom 8.4.
1987 wird von den Parteien,

Kanton Ziirich, vertreten durch die Baudirektion, Tiefbauamt,
Buro fiir Landerwerb,

und

A.W. Graf AG., Weberei, Aktiengesellschaft mit Sitz in I11nau,
Stadt Illnau-Effretikon, .

hiermit zwecks offentlicher Beurkundung bestdtigt, mit folgenden
Aenderungen:

Entsprechend der nun vorliegenden Mutation des Grundbuchgeome-
ters (Mutation Nr.597 Illnau-Effretikon) ist Gegenstand der
Landabtretung seitens der A.W. Graf AG., Weberei, an den Kanton
Zirich endgiltig folgendes Grundstick:

Im Gebiet der Stadt Illnau-Effretikon

GR ITlnau B1.1153 von mehr

von alt Kat.Nr.2256
laut vorerwdahnter Mutation

sub neu Kat.Nr.3781

5,90 Aren Wiese, nun Strassengebiet, im Geen.

Nota: Die Anmerkungen und Dienstbarkeiten beim Herkunfts-
grundstiick Taut GR ITlnau B1.1153 sind mit Bezug auf das
Abtretungsgrundstiick zu l1dschen.

s

Der Kanton Ziirich hat der Abtreterin, A.W. Graf AG., Weberei,
fir die ganze Fldche des Abtretungsgrundstiickes Realersatz zu
leisten, und zwar so, wie im privatschriftlichen Abtretungs-



“ ) a

vertrag festgelegt, dass diese Fldche der Abtreterin iiber den
Quartierplan Geen aus dem Bestand des Kantons Ziirich fldchen-
gleich zuzuteilen ist. Dariiber hinaus hat der Kanton Ziirich der
Abtreterin fir die Landabtretung keine Entschddigung zu zahlen.

Der Trottoirbeitrag der Abtreterin fiir Kat.Nr.2256 (Fr.4'535.--)
gilt wie im privatschriftlichen Abtretungsvertrag vereinbart.

3

Der Genehmigungsvorbehalt im privatschriftlichen Abtretungs-
vertrag ist hinfdllig.

Die grundbuchliche Eigentumsiibertragung hat nunmehr heute zu
erfolgen.

4.

ES sind hier vertreten:

- der Kanton Zirich durch die Baudirektion, Tiefbauamt, Biiro fir
Landerwerb, und diese Stelle durch Robert Biedermann, geb.1938
Sachbearbeiter der Abteilung fiir Landerwerb des Tiefbauamtes,
gestiitzt auf schriftliche Vollmacht,

- die A.W. Graf AG., Weberei, durch Rudo1f Weiss-Keller, geb.
1934, von und in 8320 Fehra]torf Hintergasse 10, Prdsident
des Verwaltungsrates mit E1nze1unterschr1ft

I11nau, 12. Dezember 1989

Unterschrifien und Beurkundungs- .
formel laut Originalurkunde,

Oftenilich beurkundet und zum

grundbuchlichen Vollzug ange-
meldet:

8308 llina 12, Uez 1989

Notariat und Grund-
chamt Mmau 1 /L
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